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RESUMO

Os programas habitacionais desenvolvidos no Brasil ao longo de sua histéria poucas vezes superaram
alguns desafios quanto a sua insergao nas cidades consolidadas, a promogéo da qualidade de vida
com uma boa arquitetura ou levou em consideracdo a variedade de composi¢oes domiciliares que
precisam ser atendidas por essa produgdo em larga escala. As unidades entregues de maneira
padronizada e inseridos em locais afastados dos centros urbanos, ndo atendem com eficacia as
demandas da populagédo e geram transtornos aos usuarios. Desenvolver projetos arquiteténicos que
atendam a essas demandas, entendendo os aspectos positivos e negativos dos programas que ja
aconteceram para qualificar a arquitetura da habitagdo social ao mesmo tempo em que a insere no
contexto urbano consolidado € o principal objetivo deste trabalho. Por meio da escolha de um lote
padrdo na Regido Administrativa do Gama, propde-se formas de ocupar areas subutilizadas a partir do
aproveitamento do potencial construtivo do lugar, sem deixar de levar em consideracdo as
caracteristicas bioclimaticas do lugar. O presente trabalho apresenta solugbes de baixo custo e
flexiveis, para a populagéo de baixa e média renda e sugere a implantagdo do modelo desenvolvido,
em vazios urbanos de areas bem consolidadas, a fim de inseri-los em nucleos urbanos e otimizar a
infraestrutura publica ja instalada.

Palavras-chave: Habitacido de interesse social; baixo custo; modular; autoconstrucao.
ABSTRACT

Housing programs developed in Brazil throughout its history have rarely overcome some challenges in
terms of insertion in urban areas, promoting quality of life with good architecture or taking into account
the variety of housing dwellers that need to be met by this large scale production. Units delivered in a
standardized manner and placed in places far from urban centers do not effectively meet the demands
of the population and cause inconvenience to users. Developing architectural projects that meet these
demands, by understanding the positive and negative aspects of programs that have already taken
place to qualify the architecture of social housing while inserting it in the urban context is the main
objective of this work. Through the choice of a standard lot in the Administrative Region of Gama, ways
of occupying underutilized areas are proposed, taking advantage of the constructive potential of the
place, while taking into account the bioclimatic characteristics of the place. The present work presents
low-cost and flexible solutions for the low- and middle-income population and suggests the
implementation of the developed model in urban voids in well-consolidated areas, in order to insert them
in urban centers and optimize the public infrastructure already installed.

Keywords: Social housing; affordable; modular; self-construction.
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1 INTRODUCAO

O presente trabalho de conclusdo de curso tem como objetivo a produgédo de um
modelo de habitagdo de interesse social modular, a partir de uma unidade minima de moradia,
que permita a sua ampliagdo de acordo com as necessidades e condi¢des econdmicas de
cada familia. Busca-se desenvolver um projeto de baixo custo e replicavel voltado a
autoconstrucdo, para atender a populagdo de baixa e média renda, analisando como a
participacao de escritérios populares pode contribuir para a facilitar a construcdo dessas

moradias.

A moradia € um direito garantido pela Constituicdo Federal Brasileira (BRASIL, 2020),
em seu artigo 7° inciso 1V, e pelo artigo XXV da Declaragéo Universal dos Direitos Humanos,
que estende a todas as pessoas o direito a um padréo de vida capaz de assegurar a si e a

sua familia saude e bem estar, inclusive habitagao.

De acordo com a pesquisa realizada pelo Conselho de Arquitetura e Urbanismo do
Brasil (CAU/BR) e pelo instituto Datafolha no ano de 2015, 89,50% da populagao entrevistada
do Centro-Oeste nao utilizava servigos de arquitetos e urbanistas e/ou engenheiros. O
relatério da consultoria que originou a “Cartilha de Orientagbes — Escritérios Populares de
Arquitetura, Organizar, Empreender e Inovar”, realizada pelo CAU/DF, aponta que existe uma
barreira sociocultural e econémica entre a populagao de renda baixa-média e os profissionais

de arquitetura.

Segundo o relatdrio, desenvolvido a partir dados coletados em entrevistas com familias
de baixa renda, os moradores, com frequéncia, entendem os servigos do arquiteto como algo
proprio de quem pertence a uma classe social diferente e inacessivel economicamente,
fundamentado na ideia de que incluir o profissional no orgamento da reforma ou projeto da
casa significa reduzir os recursos para materiais (quantidade ou qualidade) e talvez reduzir o
tamanho da casa. Em contrapartida, os arquitetos assinalam as baixas expectativas

remunerativas como barreira para empreender neste setor econémico.

Consequentemente, a autoconstrugdo se torna uma das maiores modalidades
utilizadas para a constru¢do de moradias populares, contribuindo para o crescimento de
habitagbes com infraestrutura de ma qualidade, sem condicbes de instalagdes
hidrossanitarias adequadas e pouca habitabilidade, devido a falta de um planejamento

profissional.

Os servigos de forma gratuita por profissionais de arquitetura, urbanismo e engenharia

para a edificagéo, reforma, ampliagao ou regulariza¢ao fundiaria da habitagao para as familias
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com renda de até trés salarios minimos, assegurada pela Lei n.° 11.888, de 24 de dezembro

de 2008, ainda é pouco aplicada em todo o pais devido a falta de orgamento publico.

Por essa razao, o trabalho tem como intuito desenvolver uma proposta para Habitagao
de Interesse Social Modular, com o objetivo de proporcionar moradia de qualidade para
populagao baixa e média renda. A implantacdo do modelo é proposta no Setor Sul da cidade
do Gama, regido administrativa do Distrito Federal (DF), em lotes vazios e areas verdes

subutilizadas que estdao sem uso, podendo ser implantado em outras localidades.
2 AHISTORIA

Ao final do século XIX e inicio do século XX, com a industrializacdo brasileira e os
intensos fluxos migratérios para as grandes cidades, a moradia comum dos trabalhadores
passou a ser um tema que precisava de atengao pela sociedade. A transicido da méao de obra
do campo para as cidades, como alternativa ao aumento das atividades urbanas e a
industrializagdo, gerou uma grande concentragao de pessoas nos nucleos urbanos, fazendo
crescer os problemas de urbanizagao e déficit habitacional. Somado a esse fluxo, a populacao
escravizada que foi desalojada das areas rurais, também se deslocou para as cidades em

busca de meios de sobrevivéncia (FOLZ, 2003).

Nesse periodo, devido a falta de habitagdes populares e ao alto custo dos aluguéis, os
corticos se tornaram a principal opcdo de moradia para as populagdes mais vulneraveis
(FOLZ, 2003). Também foi nesse periodo que se iniciaram as primeiras ocupagdes urbanas
informais, que posteriormente foram chamadas de favelas ou invasdées. Ambas formas de
moradia eram inadequadas, colocando as pessoas em risco, expostas a falta de saneamento
basico, falhas construtivas, acimulo de pessoas, falta de ventilagdo, dentre os mais diversos
problemas, e as pessoas eram marginalizadas pela alta sociedade, vistas como inferiores,
sem higiene, e até animalescas, como denunciadas pelo romance naturalista de Aluisio de
Azevedo, O Cortico. A criminalizagdo da pobreza possui raizes profundas na sociedade

brasileira.

A loégica higienista de época passou a perseguir essas ocupagbes que foram
demolidas, sobre a justificativa de que deveriam primar pela saude e bem estar da populagéo
proletaria, presumindo que a construgdo de habita¢cdes higiénicas resolveria o problema
habitacional (RUBIN; BOLFE, 2014). Assim foram desenvolvidas as primeiras vilas operarias
que eram espaco de moradia e controle dos trabalhadores das industrias. Entretanto, a

producao das vilas nao foi o suficiente para o atendimento da demanda, fazendo com que
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tanto os corticos de alguma forma permanecessem e o crescimento das ocupagodes informais

nunca deixasse de ser um desafio para as cidades brasileiras até hoje.

Durante a Era Vargas (1930-1945), acreditando que a intervengao estatal seria a Unica
solugao para a questdo habitacional, as moradias adquiriram um papel importante dentro do
plano nacional desenvolvimentista. As medidas adotadas tinham como intuito viabilizar
solugdes habitacionais alternativas para a populagao de baixa renda, sobretudo a casa prépria
(BONDUKI, 2017).

Nessas circunstancias, foram criados os Institutos de Aposentadoria e Pensdes (IAPs),
6rgao governamental para producdo de moradias populares em larga escala, com intuito de
promover beneficios aos associados a partir da locagcdo de unidades habitacionais e
financiamentos. Os IAPs realizaram significativas produgbes que marcaram as origens da
habitagdo social no pais através da viabilizagdo das incorporagbes imobiliarias (BONDUKI,
2017).

Os conjuntos habitacionais produzidos pelos IAPs receberam bastante influéncia de
ideias modernistas, caracterizado pela preocupagdo com o barateamento das construgdes,
através da racionalizacgdo, industrializacao e verticalizagdo dos edificios. Também, receberam
novas disposigcdes internas, buscando considerar a funcionalidade e a utilizacdo de espagos,
conforme debatido no 2° Congresso Internacional de Arquitetura Moderna (CIAM), ocorrido
no ano de 1929 em Frankfurt, na Alemanha (BONDUKI, 2017).

Nesse contexto, o setor privado passou a cobrar altos valores de locagao devido a
demanda de moradias, sendo necessario o governo interferir e criar, em 1942, a Lei do
inquilinato com objetivo de congelar os valores locativos dos proprietarios das casas de
aluguel. Contudo, essa medida desestimulou a locagao de iméveis e provocou um alto indice
de despejos, obrigando os trabalhadores a construir suas proprias moradias em favelas,
loteamentos periféricos e assentamentos informais, aprofundando o problema da habitagao
no pais (BONDUKI, 2017). Esse problema ainda pode ser visto na atual situagao habitacional
do Brasil, no qual a populacdo de baixa renda encontra como unica solugdo a insercao de

moradias em areas periféricas, sem infraestrutura e servigos publicos inadequados.

A década de 1940 é, portanto, crucial no que se refere a agdo do Estado no setor
habitacional, quando ocorrem as principais intervengdes do governo federal —
congelamento dos aluguéis, produ¢cdo em massa de moradias por intermédio dos
IAPS e criacdo da Fundacdo da Casa Popular. Além disso, no mesmo periodo
consolidou-se a aceitacao, pelo Estado e pela populagéo, de alternativas habitacionais
precarias, ilegais e excluidas do ambito capitalista, como a favela e a casa prépria em
loteamentos clandestinos e desprovidos de infraestrutura. Esse processo ocorreu
numa conjuntura dindmica de transformagdes politicas, urbanizagédo, crescimento
econdmico, mobilizacédo popular e redesenho urbano (BONDUKI, 2017, p. 217).
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Em 1° de maio de 1946, através do decreto-lei 9.218, foi instituida a Fundagcao da Casa
Popular (FCP) com fungao exclusiva de desenvolvimento habitacional e urbano, a fim de
centralizar os fundos dos IAPs e carteiras prediais, solucionar a crise e garantir condi¢gdes
minimas de moradia aos trabalhadores. Fracassando devido a desorganizagao e desinteresse

da populacao beneficiada, e pela falta de recursos orgamentarios.

Como neste periodo entre 1930 e 1964, houve muita influéncia do modernismo na
produgdao das moradias, foram construidos grandes conjuntos habitacionais com
equipamentos publicos e servigcos proximos as moradias. Em 1963, o Seminario de Habitagcao
e Reforma Urbana, promovido pelo Instituto de Arquitetos do Brasil, foi um marco histérico na
proposigcao de inovagdes quanto a produgao do espacgo urbano e da moradia para as grandes
cidades brasileiras, entretanto, as propostas foram engavetadas a partir do golpe militar no
ano seguinte (ARAUJO, 2019).

Entre 1964 e 1986, as unidades produzidas pelos IAPs e pela FCP foram colocadas a
venda para o mercado privado, os equipamentos de uso publico foram desativados, e a ldgica
de producgao habitacional passou a ser de baixa qualidade arquitetbnica. Financiado pelo
Banco Nacional da Habitagdo (BNH), o objetivo era a larga produgdo de unidades
habitacionais como mercado e ndo como direito, para isso as moradias ficavam nas periferias,
possuiam baixa qualidade de materiais de construgdo e de implantagéo de projeto, ndo havia
equipamentos publicos ou infraestrutura urbana por perto. A ideia era higienizar areas nobres

ocupadas de maneira informal pela populagéo de baixa renda e leva-las para esses conjuntos.

Nos anos 1980, a inflagao fez com que o pagamento do financiamento do BNH se
tornasse inviavel e com o fim da ditadura militar, somado aos constantes escandalos de
corrupgao sendo denunciados, o BNH foi extinto e suas fungdes foram transferidas para a
Caixa Econbmica Federal. Ja durante os anos 1990, com a abertura do mercado nacional, a
produgao de unidades de moradia ficou voltada para as iniciativas privadas. Algumas politicas
publicas de produgédo de unidades habitacionais ficaram a cargo dos governos estaduais e
municipais, que em uma sociedade em redemocratizacdo, puderam retomar os ideais da
Reforma Urbana de 1963.

No inicio do século XXI, foram promulgadas leis que trouxeram novas perspectivas
para a politica habitacional brasileira. A criagéo do Estatuto das Cidades em 2001, o Ministério
das Cidades em 2003, o PAC Urbanizagao de favelas em 2007 e o Programa Minha Casa
Minha Vida (PMCMV), em 2009, que em sua legislagao (Lei Federal n° 11.977/09) também
tratou da regularizagao fundiaria foram marcos muito relevantes para novas possibilidades de

tratar o tema da moradia em ambito nacional. O PMCMV inovou ao promover pela primeira
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vez na histéria do Brasil a possibilidade de familia com renda zero adquirirem sua casa propria
com um forte subsidio do governo, além disso outra inovagao foi o MCMV Entidades que
permitiu 0 acesso ao financiamento por parte de organizagdes sociais para a construgao de

moradias por meio de mutirdes.

Ha muitas criticas ao PMCMV que seguiu em grande parte de seus empreendimentos
a légica mercadologica da produgdo de moradia aos moldes do BNH. Conforme a Revista
Mundi Sociais e Humanidades (2017), o Programa apresenta questionamentos quando a
diminuicdo da exclusao social e promog¢ao da qualidade de vida, devido a localizacdo dos
conjuntos inseridos em areas periféricas e sub equipadas da cidade; a padronizagéo projeto
arquitetonico, predominando uma mesma tipologia rigida e com area minima prevista em lei
para as unidades habitacionais; a qualidade da execu¢do dos empreendimentos; ao programa
gue nao busca valorizar questdes sociais mais amplas como saude, educagao, trabalho e

renda, e a ndo participacao popular nas decisdes que se referem aos empreendimentos.

Em 2020, o Programa Casa Verde e Amarela substitui o PMCMV, entretanto agravou-
se a qualidade da produg¢ao, bem como reduziu-se os subsidios para a Faixa 1 e houve a total
extingdo da modalidade Entidades. De acordo com a Fundagao Jodo Pinheiro, o déficit
habitacional estimado para o Brasil, em 2016, foi da ordem de 5,657 milhdes de domicilios,
enquanto em 2019, 5,876 milhdes de domicilios, dos quais 5,044 milhdes estdo localizados
em area urbana e 832 mil, em area rural. O aumento deste indice, mostra a ineficiéncia das
politicas publicas desenvolvidas, sendo necessario a reformulagdo de programas
habitacionais, a fim de fornecer acesso a moradia digna. Este trabalho busca trazer outras
formas de se pensar a produgao da moradia, desafiando a l6gica mercadoldgica de exclusao

e a produgao sem participacado dos usuarios.
3 OLUGAR

A Regido Administrativa do Gama localiza-se a 30 Km do Plano Piloto, inaugurada em
12 de outubro de 1960, foi destinada a abrigar trabalhadores da constru¢dao da nova capital

gue habitavam acampamentos préximos as areas nobres da cidade.
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Figura 1 — Localizagdo do Gama em relagdo ao Plano Piloto, localizagdo do Setor Sul e demarcagéo dos vazios
que podem se tornar lotes para abrigar o modulo de habitagao.

Legenda
Setor Sul - Gania

P Lote 2

™ ® Lotes propostos
® Brasiia ® Gama e — propo

Fonte: Geoportal, adaptado pelas autoras (2021).

O tracado urbano do Gama deixa espacgos vazios em sua malha urbana como pode-
se observar acima, que estao subutilizadas ou degradadas devido a falta de manutengao e
intervengdes publicas, sendo estes, locais propicios a implantagdo dessa proposta projetual,
estando inseridas em uma regiao bem consolidada e com infraestrutura existente. Pelo mapa
acima, é possivel observar que o lote-tipo se reproduz na mesma orientagdo em relagao ao

norte devido ao projeto do parcelamento urbano da regido.

De acordo com o artigo 37 da lei complementar no 803, de 25 de abril de 2009, Plano
diretor de ordenamento territorial do Distrito Federal (PDOT) vigente, € diretriz da urbanizagao,
do uso e da ocupagao do solo a ocupacgdo de areas residuais de areas urbanas de forma a
otimizar a capacidade da infraestrutura instalada e reduzir os custos de urbanizagdo. Além
disso, o Plano Diretor local do Gama oferece a possibilidade de constituicdo de novas
unidades imobiliarias em vazios urbanos, que sofrem com acumulo de lixo e entulho, atragéo
de marginais, inseguranga, locais de dificii manutengdo e multiplicidade de passagens

contiguas a conjuntos residenciais.

Para amostra da implantagéo do presente projeto, foi selecionado o lote 2, situado na
quadra 2 do conjunto B do Setor Sul — Gama/DF. A replicagao do projeto foi proposto em
outros 259 loteamentos da regido, dentre eles lotes registrados e lotes constituidos de acordo
com o PDL do Gama, contendo as mesmas dimensdes de 12,50 metros de largura e 25

metros de comprimento.

O Setor Sul é provido por equipamentos publicos, dentre eles estdo escolas de ensino
fundamental e médio, postos de combustivel, biblioteca publica, igrejas, hospital e postos de
policia. Entre os principais equipamentos da regido, estdo o hospital regional do Gama (HRG),
situado a cerca de 200 metros de distancia do lote de implantagéo, e o Batalhdo de policia

militar, a 2 quilémetros.
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Além disso, o lote-tipo escolhido possui facil acesso por meio de transporte publico,
possuindo diversas linhas de 6nibus passando diariamente pelas vias de atividade e
circulacédo, sendo o ponto mais proximo um pouco menos de 100 metros de distancia. As
linhas permitem o deslocamento direto para outras regides administrativas como Taguatinga,
Aguas Claras, Recanto das Emas e Santa Maria, cidades do Goids como Valparaiso,
Ocidental e Luziania, para outras localidades por meio da conexao realizada pelo sistema de
Onibus de transito rapido (Bus Rapid Transit—BRT, em inglés), que tem como um dos destinos
principais o Plano Piloto de Brasilia, com duragdo média de viagem de 40 minutos. O terminal
rodoviario do Gama esté localizado em menos de 500 metros, de onde também s&o realizadas

viagens interestaduais.

Considerando a demanda o potencial construtivo da regido para a criagdo de mais
unidades para aproveitamento da infraestrutura existente, sera adotado no projeto a
configuragdo habitacional coabitagdo em tipologia de casa, visto que essa realidade é
recorrente na regiao, justificado pela necessidade dos moradores em adaptar ou ampliar a
sua residéncia para as alteragbes que ocorrem em seus arranjos familiares, seja
consanguineo ou ndo. Outro fator que contribui para essa configuragao é o dimensionamento
dos lotes do setor, sendo relativamente grandes e comportando de 1 a 3 casas por

loteamento.

A dificuldade de acesso a terra de qualidade é um fator que contribui para o aumento
da desigualdade social e para a segregagao. O alto prego dos loteamentos inseridos nas
cidades e em areas com boa infraestrutura, faz com que a populagao de baixa renda recorra
a locais distantes, precarios, irregulares e sem infraestrutura adequada. Essa condigao, faz
com que o custo com deslocamentos a servigos basicos sejam maiores e a moradia nas

cidades inviavel.

O Setor Sul apresenta uma grande quantidade de vazios urbanos sem uso que
contribui para baixo o adensamento urbano, para a piora da situagdo de despejo de lixo em
locais inadequados, e para a falta de manutengao da infraestrutura instalada. Esses fatores

sociais agravam os problemas de desigualdade e seguranga publica.

Conforme o PDOT 2009/2012 e de acordo com o mapeamento urbanistico realizado,
em que se observa uma boa infraestrutura local, propde-se a ocupacao dos vazios urbanos e
admissao de uso residencial, voltado para a produc¢do de habitacdo social, com o intuito de
facilitar o acesso a terra de qualidade, servigos basicos, otimizar a capacidade da

infraestrutura instalada e reduzir os custos de urbanizacao.
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A Lei de Uso e Ocupacgado do Solo no DF é nao permite o uso de mais de uma
residéncia em lotes do tipo RO1 e RO2, o que precisa de ser revisitado, uma vez que as
familias estdo cada vez menores e os lotes no Gama, possuem o potencial construtivo
subutilizado. Este projeto respeita os pardmetros urbanisticos estabelecidos pela lei para os
loteamentos selecionados, utilizando-se do projeto modular, o terreno tem potencial para
abrigar até 4 unidades residenciais, com a previsao das possiveis ampliagdes. Desta forma,
o lote podera comportar até 4 nucleos domiciliares, e levando em consideragcdo os 259
loteamentos onde é possivel a replicacdo da proposta projetual, poderdo ser desenvolvidas,

apenas no Setor Sul, 1.036 novas moradias.

Figura 2 — Mapa do parcelamento do Setor Sul como esta e mapa com a proposta da ocupagéo das areas
verdes ociosas.

Lagnda 0 100 200 400

ofes ocupados

_<;

Legenda 0 100 200 100
Lotes ocupedos @ 71 @ T2 T

Fonte: dados do Geoportal, adaptado pelas autoras (2022).

O Setor Sul apresenta 3 tipos de loteamentos, que se diferenciam pelos acessos. No
total, a proposta podera ser desenvolvida em 260 loteamentos, sendo 238 lotes iguais ao da
amostra de implantagéo (T1), com dois acessos Nordeste e Sudoeste, 10 loteamentos com
acesso unico Nordeste (T2) e outros 11 loteamentos com acesso unico Sudoeste (T3). Para
uma melhor visualizagao dos loteamentos e seus respectivos acessos, observa-se os mapas

de situacao abaixo.
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Figura 3 — Planta de situagéo do lote do tipo T1, T2 e T3.
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Fonte: dados do Geoportal, adaptado pelas autoras (2022).

4 OPROJETO

Inspirado na estratégia de “metade de uma casa boa” desenvolvida pelo arquiteto

Alejandro Aravena em seus conjuntos habitacionais, foi idealizado a casa modular, como

alternativa a adog&o de areas minimas, a padronizacéo e a rigidez dos arranjos utilizados pelo
programa habitacional “Minha Casa, Minha Vida”. Reforgando o desenvolvimento de uma
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tipologia com qualidade e funcionalidade, prevé-se a concepgdo de modulos de ambientes

para ser construido de acordo com as necessidades e condigbes de cada familia.

E um projeto que busca a identificagdo do morador com sua residéncia, por meio da
participagao na escolha do arranjo a ser edificado e nas modificagbes a serem realizadas ao
longo do tempo, contribuindo para a criagéo de lagos afetivos e fazendo com que a moradias
atendam de maneira eficiente todas as demandas. Levando em consideragao a realidade das
moradias do Setor Sul, foi previsto na proposta 4 unidades habitacionais por loteamento,

sendo inicialmente unidades térreas com a previsao de crescimento em sua sobreposig¢ao.

De acordo o Relatério de avaliagdo da execugdo de programa de governo no 66
Programa Minha Casa, Minha Vida — FGTS, desenvolvido pelo Ministério da Transparéncia e
Controladoria-Geral da Unido (CGU), no ano de 2017 56,4% das amostras de unidades
contempladas na pesquisa apresentaram problemas antes do prazo de garantia expirar.
Dentre os problemas reportados estdo: infiliragbes, fissuras, instalagdes hidraulicas,

instalagdes elétricas, trincas, vazamentos e outros.

Tendo em vista que esses problemas comprometem a habitabilidade das moradias, a
concepcéo inicial deste projeto, tera como objetivo o desenvolvimento de unidades basicas
com sistema estrutural dimensionado para atender as ampliagdes propostas, com o intuito de
oferecer seguranga aos moradores e evitar problemas construtivos com o crescimento das

unidades.

Dando importancia a modalidade de autoconstrucéo, optou-se pela racionalidade
construtiva adotando o sistema de vigas, pilares e laje, excluindo a necessidade de méo de
obra especializada poés-ocupacdo e facilitando o acesso aos materiais. A fase de
acabamentos e o desenvolvimento da ampliacdo da habitacdo sera de responsabilidade do
morador, que executara a construcdo da sobreposi¢cdo e as reversibilidades que desejar,

gerenciados a todo momento por escritorios populares.

Tomando como base a Portaria n.° 660, de 14 de novembro de 2018, a Norma
Brasileira (NBR) 15575-1 da Associagao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), e o Cddigo
de Edificagdes do Distrito Federal (COE/DF), a edificagao sera composta inicialmente por um
modulo basico, contendo cozinha, area de servico, banheiro e um dormitério, totalizando 41
m2. A ampliacdo da unidade habitacional podera ser desenvolvida no pavimento superior,
comportando mais um banheiro e até 3 dormitérios, conforme o dimensionamento estipulado
no programa de necessidades, totalizando em média 70 m2. Os maddulos iniciais térreos

permitem acessibilidade a fim de atender todos os tipos de familias e ambos pavimentos
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permitem alteragdes no layout, como a integracdo de ambientes, mudanca de uso ou até

mesmo ampliacdo de cémodos.

A setorizagao foi definida apds o desenvolvimento do programa de necessidades,
buscando o conforto bioclimatico da edificagdo. Ao analisar a influéncia da carta solar sobre
o lote de interesse, nota-se que as fachadas Noroeste e Sudoeste recebem maior incidéncia
solar durante o ano. Por esse motivo, conclui-se que a orientacdo mais propicia para a locacao
dos cémodos de maior permanéncia sdo as fachadas Nordeste e Sudeste, enquanto os de
menor permanéncia e areas molhadas nas fachadas Noroeste e Sudoeste. Devido a grande
incidéncia solar durante a maior parte do ano, nao foi disposto nenhum cémodo na fachada
Noroeste, a fim de evitar o superaquecimento dos comodos. Os ambientes de permanéncia
prolongada, sala e dormitdrios, foram dispostos na fachada sudeste devido a menor incidéncia
solar. Ja os cobmodos de area molhada, foram distribuidos na fachada Sudoeste, para melhor
conforto térmico das unidades habitacionais. As aberturas de janelas dos cémodos de longa
permanéncia, foram distribuidas na fachada Sudeste, onde ha maior frequéncia dos ventos,

com o objetivo de promover maior ventilagdo natural.

Os loteamentos do tipo T2, com acesso Nordeste, possuem as quatro unidades
habitacionais dispostas na mesma direcdo. Ja nos loteamentos T1 e T3, foi proposto o
espelhamento de duas unidades habitacionais, sem prejuizo bioclimatico, justificado pela
possibilidade de utilizagdo das areas adjacentes aos acessos para fins de garagem. Desta
maneira, todas as unidades dos lotes T1 possuirdo vagas para veiculos, e os lotes T2 e T3,

vagas para as unidades frontais.
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Figura 4 — Diagramas esquematicos da composigéo da volumetria a partir da expansdo dos cémodos do médulo
béasico de residéncia, seguido pela distribuicdo dos cémodos do médulo basico a partir da analise das cartas
solares para o lote tipo T1 e T3 (a esquerda) e a variagdo da implantacéo no lote T2 (a direita).

oo

Sala Quarto Banho/  Circulagao
Cozinha
w & i &’
Unidade basica Expansao Unidade expandida

Fonte: Das autoras (2022).

As quatro unidades habitacionais foram dispostas de forma a se obter melhor
aproveitamento do terreno, prevendo o uso de garagem e a utilizagéo para fins comerciais.
Estas se desenvolveram a partir de dois patios lineares, onde cada um relaciona duas
habitagbes e liga os dois acessos do lote. Além de promover melhor qualidade bioclimatica,
melhorando as condi¢cbes de iluminacdo e ventilagdo, esses espacos abertos também
agregam dinamica a edificagdo, podendo ser utilizado para fins de lazer e ampliagéo da area
de servico. Em um dos patios, foi proposto uma mureta onde pode ser desenvolvido uma horta
comunitaria entre os moradores e previsto bancos fixos, contribuindo para a integragdo dos

mesmos.

A planta térrea (unidade basica) foi pensada para que pudesse atender os moradores
de maneira confortavel sem a necessidade de qualquer alteracdo ou ampliacdo, com
condigbes de habitabilidade a partir da sua entrega no formato basico. A casa foi planejada
para que pudesse se adaptar as necessidades de cada familia, prevendo a flexibilizacao de
todo o leiaute. O quarto foi locado estrategicamente para facilitar o uso para fim comercial ou
de servico, sem comprometer a privacidade e funcionalidade da edificagcdo, necessitando
apenas de uma nova abertura para area externa. O banheiro foi desenvolvido com area intima
separada, para que possa atender mais de uma pessoa ao mesmo tempo, e por fim, a cozinha

pode ser integrada a sala.
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Figura 5 — Variacdes da planta baixa do térreo.
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Fonte: Das autoras (2022).

Prevendo o crescimento progressivo das moradias, foi desenvolvido leiaute para a
ampliacdo de mais trés modulos de dormitério e um modulo de banheiro no pavimento
superior. Todas as ampliagdes possuem as mesmas areas do pavimento térreo, e também
seguem a ideia de flexibilizagdo, podendo unir os cOmodos para a formagao de ambientes

mais amplos. Os espagos ndao ampliados podem ser otimizados, funcionando como terrago
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para espaco de estar e lazer privativo aos moradores da casa enquanto n&o construido os
demais ambientes.

Figura 6 — Planta baixa - 1° pavimento, processo de expansao da moradia.
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Fonte: Das autoras (2022).

A cobertura prevista foi tipo platibanda devido a sua fungdo estética, ocultando o
telhado de fibrocimento, adotado devido ao baixo custo de transporte e instalagdo. Deste
modo também é facilitado o desmonte da cobertura para a expansao do pavimento superior.

Na cobertura de cada casa, foi previsto espago para locagdo de duas caixas d’agua de 500
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litros, considerando o consumo medio de 150 litros de agua por dia para 3 pessoas, media de

ocupantes por casa de acordo com o PDAD/2018.

A estrutura das habitacdes € em concreto armado com pilares de 15 x 24 cm e com
vao de até 4,50 metros de distancia, fundagéo do tipo viga baldrame de 25 x 15 cm, vigas de
15 x 40 cm e laje pré-moldada com estrutura de concreto e preenchida com placas de
poliestireno expandido (EPS), com 12 cm de espessura. As vedagdes séao feitas por blocos
de concreto aparente, que receberdo tratamento com silicone hidrofugante para
impermeabilizar a superficie e evitar a absorgao de agua. Além da laje, a escada também sera

pré-moldada para maior agilidade da obra e o desenvolvimento da produ¢do em larga escala.

Figura 7 — Diagrama estrutural.

PLATIBANDA

P ——— . LAJE PRE-MOLDADA
e COM EPS

- - T T e VIGAS DE CONCRETO
s M '."-':_~-.':,. o ) 15x40cm

1 PILAR DE CONCRETO
15x%24cm

ESCADA PRE-MOLDADA EM
il CONCRETO

BLOCO DE CONCRETO

T VIGA BALDRAME
{| = - . 17 £ 19x25¢m

BLOCOS DE
FUNDACAO

Fonte: Das autoras (2022).

Alguns vaos da fachada do pavimento térreo foram previstos do chdo a viga,
eliminando a necessidade da adoc¢ao de vergas e contra vergas. As esquadrias do pavimento
térreo e pavimento superior foram dimensionadas respeitando os parametros estabelecidos

pelo Cédigo de Obras e Edificagdes do Distrito Federal — COE.
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Figura 8 — Cortes e fachadas do moédulo basico.

Corte longrtuding —

Eiaaess N1I1I00 |
Rt R
-
I §
b 3
)
1
Fachada Sudeste —_— Fachada Nordeste —
B
‘ I
|
|
Fachada Noroeste f—" M Fachada Sudoaste —

Fonte: Das autoras (2022).

Os revestimentos serdo de responsabilidade do morador, visando a personalizacéo e
identidade do morador com a habitagdo, sendo entregue apenas o banheiro com piso em
porcelanato e revestimento ceramico nas paredes, assim como na cozinha que também

recebe revestimento em meia-parede.
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Figura 9 — Maquete digital representando os ambientes internos da residéncia.

Fonte: AUTORAS (2022).

Figura 10 — Maquete digital representando as unidades residenciais no lote com algumas ja expandidas.

Fonte: Das autoras (2022).
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5 CONSIDERAGOES FINAIS

Diante dos assuntos abordados neste trabalho, nota-se a necessidade de melhorias
nos programas habitacionais desenvolvidos no Brasil, que ndo conseguem suprir as
demandas da populacdo, favorecendo a exclusdo social e ndo contribuindo para a melhoria

da qualidade de vida das populagdes de menor renda.

A ideia da criacdo de um projeto modular voltado para a autoconstrugéo, surge com o
intuito propor uma solugdo para moradias populares em regides consolidadas, mas com
potencial construtivo pouco aproveitado, como as periferias do Distrito Federal.
Proporcionando as familias de baixa renda o acesso a uma habitagao digna, com qualidade,
confortavel, e que seja adequada aos seus recursos financeiros. Além disso, a ocupagéao de
areas residuais em areas urbanas bem consolidadas permite a otimizagio da infraestrutura,
reduzindo os custos do governo com urbanizagéo e proporcionando a inser¢ao da populagéo

beneficiada em nucleos urbanos.

As analises de sitio e os estudos de casos realizados, mostra que € possivel a criacédo
de novos programas habitacionais de baixo custo, levando em consideragao a localizagao, a
infraestrutura urbana existente, a acessibilidade, as condicionantes climaticas e o
desenvolvimento um programa flexivel, a fim de atender as necessidades dos moradores e

criar moradias mais eficientes.
REFERENCIAS

ARAUJO, L. E. S. et al. (org.). Assisténcia técnica em urbanismo e arquitetura de
interesse social: Anotagdes sobre processos de imersao da equipe técnica da CODHAB
nas periferias do Distrito Federal 2015- 2018. 1. ed. IAB DF, Brasilia, 2019.

ARCHDAILY. Habitagao Monterrey / ELEMENTAL. 2012. Disponivel em:
https://www.archdaily.com.br/br/01-30335/elemental-monterrey-elemental. Acesso em: 1 set.
2021.

ASSEMBLEIA GERAL DA ONU. Declaragao Universal dos Direitos Humanos de 1948.
Disponivel em:
http://www.pge.sp.gov.br/centrodeestudos/bibliotecavirtual/instrumentos/2decla.htm. Acesso
em: 1 ago. 2021.

BONDUKI, N. Origens da habitagao social no Brasil: Arquitetura Moderna, Lei do
Inquilinato e Difusdo da Casa Propria. 7. ed. Sdo Paulo: Estacao da liberdade, 2017.

BRASIL. Constituicao da Republica Federativa do Brasil de 1988, Brasilia, DF:

Presidéncia da Republica, 2020. Disponivel em:
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/constituicao/constituicao.htm. Acesso em: 8 ago. 2021.

RCSA - UNICEPLAG, ISSN 2763-8235 v. 3, n. 1 (2022) m




Habitagdo de interesse social: casa modular

CONSELHO DE ARQUITETURA E URBANISMO DO BRASIL. Cartilha para escritorios
populares. CAU/BR, 2020. Disponivel em: https://caudf.gov.br/escritoriospopulares/. Acesso
em: 30 out. 2021

CONSELHO DE ARQUITETURA E URBANISMO DO BRASIL. Pesquisa CAU/BR
Datafolha. CAU/BR, 2015. Disponivel em: https://www.caubr.gov.br/pesquisa2015. Acesso
em: 1 ago. 2021.

FOLZ, R. R. Mobiliario na Habitagao Popular: discussdes de alternativas para melhoria da
habitabilidade. Sao Carlos: RiMa, 2003.

SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO. Lei de
Uso e Ocupacgao do Solo. 2022. Disponivel em:
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/5e658a130ee84ee19785c3d9286f3943/LC_1007_2022.
html#art. Acesso em: 23 jun. 2022.

RCSA - UNICEPLAG, ISSN 2763-8235 v. 3, n. 1 (2022)



